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ORDRE DU JOUR

SEANCE EXTRAORDINAIRE

Séance extraordinaire du conseil d’arrondissement de Chicoutimi tenue dans la salle des délibérations
du conseil, 201, rue Racine Est, arrondissement de Chicoutimi, le 7 aotit 2023 2 9 h30.

1. ADOPTION DE L’ORDRE DU JOUR

2. RECOMMANDATIONS DU CCU

2.1

2.2

Recommandation au point 3.1 du proces-verbal du CCU du 6 juillet 2023 —
Amendement — Les Maisons Carol Girard inc. — 601 a 615, rue du Domaine-
de-la-Garde, Chicoutimi — ARS-1575 (id-16977)

Recommandation au point 5.2 du procés-verbal du CCU du 6 juillet 2023 —
Dérogations mineures — Les Maisons Carol Girard inc. — 614, rue du
Domaine-de-la-Garde et sur le lot 6453 524 du cadastre du Québec,
Chicoutimi — DM-5420 (id-16975)

3. DEROGATIONS MINEURES — PRESENTATION — COMMENTAIRES DU

PUBLIC - ADOPTION

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

3.8

Jean-Yves Laberge (Stéphane Brassard) — 2371 a 2373, rang Saint-Pierre,
Chicoutimi — DM-5419 (id-16965)

Patricia Blanchette — 2881, rang Saint Pierre, Chicoutimi — DM-5431 (id-
17006)

Couture Armand et Fils inc. (Frédéric Potvin) — 1080, boulevard Talbot,
Chicoutimi — DM-5432 (id 17007)

Bruno Gagnon — 3196 a 3198, boulevard Saint Jean-Baptiste, Chicoutimi —
DM-5433 (id-16996)

Annie Robitaille — 1422, rue du Ciné-Parc, Chicoutimi — DM 5434 (id-
17013)

Germain Lefebvre et Madeleine Jean — 41, rue Price Ouest, Chicoutimi —
DM-5435 (id-16970)

Edifia Groupe Immobilier (Patrice Beaulieu) — 3160, rue des Golfeurs,
Chicoutimi — DM-5436 (id-16955)

9466-3606 Québec inc. (André Martin) — 52 a 54, rue Price Ouest,
Chicoutimi — DM-5437 (id-16997)

4. AIDES FINANCIERES AUX ORGANISMES

5. VARIA

6. PERIODE D’INTERVENTION DES MEMBRES DU CONSEIL

7. PROCHAINE SEANCE DU CONSEIL

La prochaine séance ordinaire du conseil d’arrondissement de Chicoutimi aura lieu le
22 aoiit 2023 a 12 h dans la salle des délibérations du conseil, 201, rue Racine Est,
Chicoutimi.




8. PERIODE DE QUESTIONS DU PUBLIC

9, LEVEE DE LA SEANCE

DONNE 4 Saguenay ce 3¢ jour du mois d’aofit 2023.

CH/sg
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COMITE CONSULTATIF D’'URBANISME

ARRONDISSEMENT DE CHICOUTIMI

Procés-verbal d’une réunion du comité consultatif d’urbanisme de

I’arrondissement de Chicoutimi tenue au bureau d’arrondissement de Chicoutimi et
en vidéoconférence (en partie) le 6 juillet 2023 a 13 h.

Etaient présents : Mireille Jean, présidente et conseillere municipale

Michel Potvin, conseiller municipal

Yves Paquin, représentant des citoyens du district 8

Mario Martel, représentant des citoyens du district 11 (en
partie)

Andréanne Villeneuve-Boivin, représentante de I’'UPA et
représentante des citoyens du district 12 (en partie)

Yves Bergeron, représentant du secteur social ou
communautaire (visioconférence et en partie)

David Delisle, représentant du milieu socio-économique
(en partie)

Egalement présents : Marie-Eve Boivin, directrice de [’arrondissement de

Chicoutimi
Julie C6té, chargée de projet
Julie Houle, inspectrice en batiment

Etaient absents : Raymond Morissette, représentant des citoyens du

=

district 7
André Lessard, représentant des citoyens du district 10
Florent Deschénes, représentant des citoyens du district 9

ORDRE DU JOUR

ADOPTION DE 1’ORDRE DU JOUR DU 6 JUILLET 2023
ADOPTION DU PROCES-VERBAL DU 8 JUIN 2023
AMENDEMENTS

31 “Les. Maisons - Garel = Girard  inc: .. — 601 -a - 615 rue -dn
Domaine-de-la-Garde, Chicoutimi — ARS-1575 (id-16977);

3.2 Les Placements Réjean Boivin inc. (Robert Brassard) — Lots 4 112 985,
4114410,4114411,4 417 852,5 198 716 et 6 507 024 du cadastre du
Québec, boulevard du Royaume Ouest, Chicoutimi — ARS-1581
(1d-17008).

PPROJET PARTICULIER DE CONSTRUCTION, DE
MODIFICATION OU D'OCCUPATION D'UN IMMEUBLE

4.1 Bruno Gauthier — 1018, rue Pierre-Bédard, Chicoutimi — PPC-230
(1d-16989).

DEROGATIONS MINEURES

5.1 Jean-Yves. Laberge (Stephane Brassard) — 2371 a 2373, rang
Saint-Pierre, Chicoutimi — DM-5419 (id-16965);

5.2 Les Maisons Carol Girard inc. — 614, rue du Domaine-de-la-Garde et sur
le lot 6 453 524 du cadastre du Québec, Chicoutimi — DM-5420 (id-

16975);
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5.3 Patricia Blanchette — 2881, rang Saint-Pierre, Chicoutimi — DM-5431
(1d-17006);

5.4 Couture Armand & Fils inc. (Frédéric Potvin) — 1080, boulevard Talbot,
Chicoutimi — DM-5432 (id-17007);

5.5 Bruno Gagnon — 3196 a 3198, boulevard Saint-Jean-Baptiste,
Chicoutimi — DM-5433 (id-16996);

5.6 Annie Robitaille — 1422, rue du Ciné-Parc, Chicoutimi — DM-5434
(id-17013);

5.7 Germain Lefebvre et Madeleine Jean — 41, rue Price Ouest, Chicoutimi
— DM-5435 (1d-16970);

5.8 Edifia Groupe Immobilier (Patrice Beaulieu) — 3160, rue des Golfeurs,
Chicoutimi — DM-5436 (id-16955);

5.9 9466-3606 Québec inc. (André Martin) — 52 a 54, rue Price Ouest,
Chicoutimi — DM-5437 (id-16997);

5.10 Steve Desbiens et Katy Simard — 3039 a 3045, boulevard
Saint-Jean-Baptiste, Chicoutimi — DM-5438 (id-17022).

6. PIIA
6.1 Hébergement Plus — 167, rue Bossé, Chicoutimi — PI-4578 (id-16935);
6.2 Mylene Lebceuf-Gagné — 310, rue Le Doré, Chicoutimi — PI-4585

(1d-16956);

6.3 Les Productions du CEM inc. — 37, rue Rhainds, Chicoutimi — PI-4587
(1d-16968);

6.4 Maxime Lapointe — 495 a 497, rue Legrand, Chicoutimi — PI-4588
(1d-16983);

6.5 Les Placements Réjean Boivin inc. — Lot 6 505 674 du cadastre du
Québec, derriére les batiments allant du 2848 au 2974, boulevard
Talbot, Chicoutimi — PI-4591 (id-16974);

6.6 Boréal Management inc. — 138, rue Price Ouest, Chicoutimi — PI-4594
(id-17001);

6.7 Steve Desbiens et Véronica Boudreault — 21 a 25, rue Smith Ouest,
Chicoutimi — PI-4595 (id-17003);

6.8 Immeubles ATP inc. — 437 a 441, rue Jacques-Cartier Est, Chicoutimi —
P1-4597 (id-17012);

6.9 Germain Lefebvre et Madeleine Jean — 41, rue Price Ouest,
Chicoutimi — PI-4599 (id-16971);

6.10 Image & Cie 2021 inc. — 1324, boulevard Talbot, Chicoutimi — PI-4602
(1d-17021);

6.11 Couture Armand & Fils inc. (Frédéric Potvin) — 1080, boulevard Talbot,
Chicoutimi — PI-4603 (id-17028).

7. VARIA
LEVEE DE 1L’ ASSEMBLEE

1. ADOPTION DE 1’ORDRE DU JOUR DU 6 JUILLET 2023

D’ADOPTER !’ordre du jour de la présente réunion du comité consultatif
d’urbanisme de 1’arrondissement de Chicoutimi du 6 juillet 2023, tel que présenté.

Adoptée a 'unanimité
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2. ADOPTION DU PROCES-VERBAL DU 8 JUIN 2023

D’ADOPTER le proces-verbal de la réunion du comité consultatif
d’urbanisme de 1’arrondissement de Chicoutimi du 8 juin 2023, tel que présenté avec
la correction suivante :

Dans la section des présences, RETIRER les mots « en partie » apres le nom
de Mario Martel.

Adoptée a 'unanimité

3. AMENDEMENTS

ED 3.1 Amendement — Les Maisons Carol Girard inc. — 601 a 615, rue du
Domaine-de-la-Garde, Chicoutimi — ARS-1575 (id-16977)

AC-CCU-2023-90

CONSIDERANT la demande d’amendement au réglement d’urbanisme
présentée par Les Maisons Carol Girard inc., 196, rue Mauriac, Chicoutimi, visant a
autoriser I'implantation de batiments accessoires en cour avant dans la zone 37576;

CONSIDERANT que le paragraphe 1 de l’article 210 du réglement de
zonage VS-R-2012-3 de la Ville de Saguenay stipule qu'une remise détachée est
autorisée en cour latérale, en cour latérale sur rue, en cour arriére et en cour arricre
sur rue;

CONSIDERANT que le requérant désire régulariser I'implantation
de quatre (4) remises en cour avant, érigées sans l'obtention de permis au préalable;

CONSIDERANT le certificat de localisation, produit par Stéphane Brassard,
arpenteur-géomeétre, daté du 10 mai 2023 et portant le numéro 11 953 de ses minutes
déposé avec la demande;

CONSIDERANT la documentation déposée avec la demande;

CONSIDERANT que le terrain concerné est occupé par un projet intégré
comprenant quatre (4) habitations multifamiliales;

CONSIDERANT que sur le plan d'implantation initial du projet intégré,
I'ensemble des remises était situé€ en cour arriere;

CONSIDERANT que diverses dérogations mineures ont été octroyées pour
cet emplacement (résolutions VS-AC-2021-551 et VS-AC-2021-577) et que les plans
déposés lors de ces demandes illustrent des remises en cour arriére;

CONSIDERANT que la modification demandée affecte 1'ensemble de la zone
concernée, et non pas seulement la propriété du requérant;

CONSIDERANT que la volonté sous-jacente au réglement est de privilégier
un espace libre de construction en cour avant;

CONSIDERANT que le positionnement des remises a cet endroit a pour effet
de créer une impression de terrain sans cour avant;

CONSIDERANT qu'il demeure possible de déplacer ces constructions
accessoires existantes;
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CONSIDERANT que le comité consultatif d*urbanisme n'est pas favorable a
la demande;

A CES CAUSES, il est résolu :

DE REFUSER la demande d’amendement au réglement d’urbanisme
présentée par Les Maisons Carol Girard inc., 196, rue Mauriac, Chicoutimi, visant a
autoriser l'implantation de batiments accessoires en cour avant dans la zone 37576.

Adoptée a I'unanimité.

Monsieur Yves Bergeron quitte la rencontre

3.2 Amendement - Les Placements Réjean Boivin inc. (Robert
Brassard) —Lots 4 112 985.4 114 410,4 114 411,4 417 852,
5198 716 et 6 507 024 du cadastre du Québec, boulevard du
Rovaume Quest, Chicoutimi — ARS-1581 (id-17008)

Monsieur Mario Martel déclare la nature générale de son intérét dans la
décision suivante et s’abstient de toute délibération et de tout vote et quitte la salle.

Madame Villeneuve-Boivin et Monsieur Delisle quittent la rencontre.

AC-CCU-2023-91

CONSIDERANT la demande d’amendement au réglement d’urbanisme
présentée par Les Placements Réjean Boivin inc. (Robert Brassard), 2205, rue de la
Fonderie, Chicoutimi, visant a autoriser les classes d'usages « Location, vente au
détail et réparation de véhicules lourds (C4B)», « Ateliers de métiers
spécialisés (C4E) », « Entrepreneur de la construction ou du batiment sans activités
de vente de biens ou de produits (C4F)» et « Industrie légére (I2) » dans la
zone 71555;

CONSIDERANT que la grille des usages et des normes, pour la zone 71555,
autorise les classes d'usages suivantes :

e cd4g : Transport, camionnage et entrepdts (sauf certains usages
spécifiquement prohibés);
e pla: Parcs, terrains de jeux et espaces naturels.

CONSIDERANT que ladite grille des usages et des normes autorise les
usages spécifiques suivants :

e Autres industries de produits métalliques divers (3299);

e Garage et équipement d'entretien pour le transport par camion (incluant les
garages municipaux) (4222);

o Autres activités reliées au transport de matériaux par camion (4229);

e Autres activités de récupération et de triage (4879).

CONSIDERANT la documentation déposée avec la demande;

CONSIDERANT que le requérant désire ajouter les classes
d'usages « Location, vente au détail et réparation de véhicules lourds (C4B)»,
« Ateliers de métiers spécialisés (C4E) », « Entrepreneur de la construction ou du
batiment sans activités de vente de biens ou de produits (C4F)» et « Industrie
1égere (12) »;
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AFFAIRES JURIDIQUES

ET GREFFE

EXTRAIT du proces-verbal de la séance
ordinaire du conseil d’arrondissement de
Chicoutimi tenue dans la salle des
délibérations du conseil, le 18 juillet 2023 -
Un quorum présent.

3. ADOPTION DU PROCES-VERBAL DU CCU

3.1  REUNION DU 6 JUILLET 2023
3.1.1 AMENDEMENT - LES MAISONS CAROL GIRARD INC. -
601 A 615, RUE DU DOMAINE-DE-LA-GARDE,
CHICOUTIMI — ARS-1575 (ID-16977) (AC-CCU-2023-90)

VS-AC-2023-319

Proposé par Mireille Jean
Appuyé par Michel Tremblay

CONSIDERANT la demande d’amendement au réglement d’urbanisme présentée
par Les Maisons Carol Girard inc., 196, rue Mauriac, Chicoutimi, visant a autoriser
I'implantation de batiments accessoires en cour avant dans la zone 37576;

CONSIDERANT que le paragraphe 1 de I’article 210 du réglement de
zonage VS-R-2012-3 de la Ville de Saguenay stipule qu’une remise détachée est
autorisée en cour latérale, en cour latérale sur rue, en cour arriére et en cour arriére sur
rue;

CONSIDERANT que le requérant désire régulariser Il'implantation
de quatre (4) remises en cour avant, érigées sans 'obtention de permis au préalable;

CONSIDERANT le certificat de localisation, produit par Stéphane Brassard,
arpenteur-géometre, daté du 10 mai 2023 et portant le numéro 11 953 de ses minutes
déposé avec la demande;

CONSIDERANT la documentation déposée avec la demande;

CONSIDERANT que le terrain concerné est occupé par un projet intégré
comprenant quatre (4) habitations multifamiliales;

CONSIDERANT que sur le plan d'implantation initial du projet intégré,
I'ensemble des remises était situé en cour arriere;

CONSIDERANT que diverses dérogations mineures ont été octroyées pour cet
emplacement (résolutions VS-AC-2021-551 et VS-AC-2021-577) et que les plans




déposés lors de ces demandes illustrent des remises en cour arriere;

CONSIDERANT que la modification demandée affecte l'ensemble de la zone
concernée, et non pas seulement la propriété du requérant;

CONSIDERANT que la volonté sous-jacente au réglement est de privilégier un
espace libre de construction en cour avant;

CONSIDERANT que le positionnement des remises a cet endroit a pour effet de
créer une impression de terrain sans cour avant;

CONSIDERANT qu'il demeure possible de déplacer ces constructions accessoires
existantes;

CONSIDERANT que le comité consultatif d’urbanisme n'est pas favorable a la
demande;

A CES CAUSES, il est résolu :
DE REFUSER la demande d’amendement au reéglement d’urbanisme présentée
par Les Maisons Carol Girard inc., 196, rue Mauriac, Chicoutimi, visant a autoriser

lI'implantation de batiments accessoires en cour avant dans la zone 37576.

Adoptée a 'unanimité.

Je certifie sous mon serment d'office que l'extrait ci-haut est une vraie copie d'une
résolution adoptée par le conseil d’arrondissement de Chicoutimi a la séance ordinaire du 18
juillet 2023.

DONNE A SAGUENAY, P.Q.,ce °jour dumoisde 2023,

L.’ assistante-greffiére,

CH/sg CAROLINE HAMEL




2.

COMITE CONSULTATIF D’URBANISME

ARRONDISSEMENT DE CHICOUTIMI

Procés-verbal d’une réunion du comité consultatif d’urbanisme de
I’arrondissement de Chicoutimi tenue au bureau d’arrondissement de Chicoutimi et
en vidéoconférence (en partie) le 6 juillet 2023 a 13 h.

Etaient présents : Mireille Jean, présidente et conseillére municipale
Michel Potvin, conseiller municipal
Yves Paquin, représentant des citoyens du district 8
Mario Martel, représentant des citoyens du district 11 (en
partie)
Andréanne Villeneuve-Boivin, représentante de I’'UPA et
représentante des citoyens du district 12 (en partie)
Yves Bergeron, représentant du secteur social ou
communautaire (visioconférence et en partie)
David Delisle, représentant du milieu socio-économique
(en partie)

Egalement présents : Marie-Eve Boivin, directrice de Darrondissement de
Chicoutimi
Julie Coté, chargée de projet
Julie Houle, inspectrice en batiment

Etaient absents : Raymond Morissette, représentant des citoyens du
district 7
André Lessard, représentant des citoyens du district 10
Florent Deschénes, représentant des citoyens du district 9

ORDRE DU JOUR

1. ADOPTION DE L’ORDRE DU JOUR DU 6 JUILLET 2023
2. ADOPTION DU PROCES-VERBAL DU 8 JUIN 2023
3. AMENDEMENTS

3.1 . Les - Maisens: Carel: Girard: inc. " — 601 -a 615 rue  .du
Domaine-de-la-Garde, Chicoutimi — ARS-1575 (1d-16977);

3.2 Les Placements Réjean Boivin inc. (Robert Brassard) — Lots 4 112 985,
4114410,4 114 411,4 417 852,5 198 716 et 6 507 024 du cadastre du
Québec, boulevard du Royaume Ouest, Chicoutimi — ARS-1581
(1d-17008).

4. PPROJET PARTICULIER DE CONSTRUCTION, DE
MODIFICATION OU D'OCCUPATION D'UN IMMEUBLE

4.1 Bruno Gauthier — 1018, rue Pierre-Bédard, Chicoutimi — PPC-230
(1d-16989).

5. DEROGATIONS MINEURES

5.1 Jean-Yves Laberge (Stéphane Brassard) — 2371 a 2373, rang
Saint-Pierre, Chicoutimi — DM-5419 (id-16965);

d? 5.2 Les Maisons Carol Girard inc. — 614, rue du Domaine-de-la-Garde et sur
le lot 6 453 524 du cadastre du Québec, Chicoutimi — DM-5420 (id-

16975);
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5.3 Patricia Blanchette — 2881, rang Saint-Pierre, Chicoutimi — DM-5431
(id-17006);

5.4 Couture Armand & Fils inc. (Frédéric Potvin) — 1080, boulevard Talbot,
Chicoutimi — DM-5432 (id-17007);

5.5 Bruno Gagnon - 3196 & 3198, boulevard Saint-Jean-Baptiste,
Chicoutimi — DM-5433 (1d-16996);

5.6 Annie Robitaille — 1422, rue du Ciné-Parc, Chicoutimi — DM-5434
(id-17013);

5.7 Germain Lefebvre et Madeleine Jean — 41, rue Price Ouest, Chicoutimi
— DM-5435 (1d-16970);

5.8 Edifia Groupe Immobilier (Patrice Beaulieu) — 3160, rue des Golfeurs,
Chicoutimi — DM-5436 (id-16955);

5.9 9466-3606 Québec inc. (André Martin) — 52 a 54, rue Price Ouest,
Chicoutimi — DM-5437 (id-16997);

5.10 Steve Desbiens et Katy Simard — 3039 a 3045, boulevard
Saint-Jean-Baptiste, Chicoutimi — DM-5438 (id-17022).

6. PIIA
6.1 Hébergement Plus — 167, rue Bossé, Chicoutimi — P1-4578 (id-16935);
6.2 Myleéne Lebeceuf-Gagné — 310, rue Le Doré, Chicoutimi — PI-4585

(1d-16956);

6.3 Les Productions du CEM inc. — 37, rue Rhainds, Chicoutimi — PI-4587
(1d-16968);

6.4 Maxime Lapointe — 495 a 497, rue Legrand, Chicoutimi — PI-4588
(1d-16983);

6.5 Les Placements Réjean Boivin inc. — Lot 6 505 674 du cadastre du
Québec, derriére les batiments allant du 2848 au 2974, boulevard
Talbot, Chicoutimi — PI-4591 (id-16974);

6.6 Boréal Management inc. — 138, rue Price Ouest, Chicoutimi — P1-4594
(1d-17001);

6.7 Steve Desbiens et Véronica Boudreault — 21 a 25, rue Smith Ouest,
Chicoutimi — PI-4595 (id-17003);

6.8 Immeubles ATP inc. — 437 & 441, rue Jacques-Cartier Est, Chicoutimi —
P1-4597 (id-17012);

6.9 Germain Lefebvre et Madeleine Jean — 41, rue Price Ouest,
Chicoutimi — PI-4599 (id-16971);

6.10 Image & Cie 2021 inc. — 1324, boulevard Talbot, Chicoutimi — PI-4602
(id-17021);

6.11 Couture Armand & Fils inc. (Frédéric Potvin) — 1080, boulevard Talbot,
Chicoutimi — PI-4603 (id-17028).

VARIA
8. LEVEE DE L’ASSEMBLEE

1. ADOPTION DE 1’ORDRE DU JOUR DU 6 JUILLET 2023

D’ADOPTER [I’ordre du jour de la présente réunion du comité consultatif
d’urbanisme de I’arrondissement de Chicoutimi du 6 juillet 2023, tel que présenté.

Adoptée a 'unanimité
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Adoptée a 'unanimité.

QD 5.2 Dérogation mineure - Les Maisons Carol Girard inc. — 614, rue du
Domaine-de-la-Garde et sur le lot 6 453 524 du cadastre du Québec,
Chicoutimi — DM-5420 (id-16975)

CONSIDERANT la demande de dérogation mineure présentée par Les
Maisons Carol Girard inc., 196, rue Mauriac, Chicoutimi, visant a autoriser la
construction d'un garage détaché en cour avant au lieu d'une cour latérale ou arriére,
sur un immeuble situé au 614, rue du Domaine-de-la-Garde et sur le lot 6 453 524 du
cadastre du Québec, Chicoutimi;

CONSIDERANT que le paragraphe 1 de I’article 188 du réglement de
zonage VS-R-2012-3 de la Ville de Saguenay stipule qu’a l'intérieur du périmétre
urbain, sur une propriété ne donnant pas sur un lac ou une riviere, un garage détaché
est autorisé en cour latérale, en cour latérale sur rue, en cour arriére et en cour arriere
sur rue;

CONSIDERANT la documentation déposée avec la demande;

CONSIDERANT que le requérant désire construire un garage détaché
de 16 pieds sur 26 pieds localisé en cour avant sur le lot commun du projet
intégré (6 453 524 du cadastre du Québec), mais dédié a un usage individuel de
I’unité d’habitation située au 614, rue du Domaine-de-la-Garde;

CONSIDERANT que le garage projeté empiéte en facade du batiment
principal concerné par la demande;

CONSIDERANT qu'en vertu de la réglementation d'urbanisme en vigueur, il
demeure possible de construire un tel garage dans une cour latérale ou arriére;

CONSIDERANT que le comité consultatif d’urbanisme indique I'importance
de privilégier un espace libre de construction en cour avant;

CONSIDERANT que le comité estime que I'application du réglement n’a pas
pour effet de causer un préjudice sérieux au requérant;

CONSIDERANT [l'article 15 du réglement VS-R-2012-7 portant sur les
dérogations mineures concernant les dispositions réglementaires pouvant faire 1'objet
d'une dérogation mineure;

CONSIDERANT que l'article 23 du réglement VS-R-2012-7 portant sur les
dérogations mineures de la Ville de Saguenay stipule que la dérogation mineure ne
peut étre accordée que si l'application du reglement a pour effet de causer un
préjudice sérieux a la personne qui la demande;

CONSIDERANT que l'article 23 du réglement VS-R-2012-7 portant sur les
dérogations mineures de la Ville de Saguenay stipule que la dérogation mineure ne
peut étre accordée si elle porte atteinte a la jouissance, par les propriétaires des
immeubles voisins, de leur droit de propriété;

A CES CAUSES, il est résolu :
QUE le conseil d’arrondissement soit saisi du dossier;
DE REFUSER la demande de dérogation mineure présentée par Les Maisons

Carol Girard inc., 196, rue Mauriac, Chicoutimi, visant a autoriser la construction
d'un garage détaché en cour avant au lieu d'une cour latérale ou arriere, sur un
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immeuble situé au 614, rue du Domaine-de-la-Garde et sur le lot 6 453 524 du
cadastre du Québec, Chicoutimi.

Adoptée a 'unanimité.

5.3 Dérogation mineure - Patricia Blanchette — 2881, rang Saint-Pierre,
Chicoutimi — DM-5431 (id-17006)

CONSIDERANT la demande de dérogation mineure présentée par Patricia
Blanchette, 2881, rang Saint-Pierre, Chicoutimi, visant a autoriser l'implantation d'un
garage détaché en cour avant avec une hauteur maximale de 7,6 métres au lieu
de 6 métres et avec une hauteur de comble maximale de 2,7 métres au lieu
de 1,8 métre, sur un immeuble situé au 2881, rang Saint-Pierre, Chicoutimi;

CONSIDERANT que le paragraphe 4 de l’article 188 du réglement de
zonage VS-R-2012-3 de la Ville de Saguenay stipule que pour une habitation rurale,
un garage détaché est autorisé en cour latérale, en cour latérale sur rue, en cour
arriére, en cour arriére sur rue et en cour avant lorsque la zone de 1’autre c6t¢ d’une
rue est une zone de villégiature;

CONSIDERANT le plan projet d’implantation produit par Sébastien
Bergeron, arpenteur-géometre, daté du 22 juin 2023 et portant le numéro 8475 de ses
minutes déposé avec la demande;

CONSIDERANT la documentation déposée avec la demande;

CONSIDERANT que la requérante désire construire un garage comportant
une largeur de 9,14 metres et une profondeur de 10,36 meétres, a 'emplacement actuel
de la grange, laquelle doit étre démolie;

CONSIDERANT qu'il s'agit d'un terrain riverain comportant une pente et que
les installations septiques existantes limitent le positionnement du garage;

CONSIDERANT que la réglementation comporte une exception pour une
cour avant donnant sur un lac ou une riviére dans le cas d'une habitation de
villégiature;

CONSIDERANT que le comité consultatif d’urbanisme indique que cette
particularité devrait également s'appliquer pour une habitation rurale dont la cour
avant donne sur un lac ou une riviére;

CONSIDERANT le paragraphe 18 de l'article 185 du réglement VS-R-2012-3
portant sur le zonage de la Ville de Saguenay stipule que pour un projet d'habitation
intégré, a I’extérieur des limites du périmetre urbain, la hauteur maximale d’un
batiment ou d’une construction accessoire détachée est fixée a 6 métres, sans
toutefois excéder la hauteur du batiment principal;

CONSIDERANT le paragraphe 14 de I'article 185 du réglement VS-R-2012-3
portant sur le zonage de la Ville de Saguenay stipule que pour un projet d'habitation
intégré, la hauteur du comble d'un batiment accessoire est limitée a 1,8 métre;

CONSIDERANT que la requérante désire un garage dont la pente du toit
s'harmonise avec celle du batiment principal, soit selon un ratio de 10/12;

CONSIDERANT que le garage projeté atteint une hauteur totale de 7,6 métres
entre le niveau du sol et le faite de toit et comporte un comble de toit d'une hauteur
de 2,7 métres;

CCU Chicoutimi du 6 juillet 2023
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EXTRAIT du procés-verbal de la séance
ordinaire du conseil d’arrondissement de
Chicoutimi tenue dans la salle des
délibérations du conseil, le 18 juillet 2023 -
Un quorum présent.

3. ADOPTION DU PROCES-VERBAL DU CCU

3.1 REUNION DU 6 JUILLET 2023

3.1.5 DEROGATION MINEURE - LES MAISONS CAROL
GIRARD INC. - 614, RUE DU DOMAINE-DE-LA-GARDE ET
SUR LE LOT 6 453 524 DU CADASTRE DU QUEBEC,
CHICOUTIMI - DM-5420 (ID-16975) (POINT 5.2 DU
COMPTE-RENDU)

VS-AC-2023-323

Proposé par Mireille Jean
Appuy¢ par Michel Tremblay

CONSIDERANT la demande de dérogation mineure présentée par Les Maisons
Carol Girard inc., 196, rue Mauriac, Chicoutimi, visant a autoriser la construction d'un
garage détaché en cour avant au lieu d'une cour latérale ou arriére, sur un immeuble situé
au 614, rue du Domaine-de-la-Garde et sur le lot 6 453 524 du cadastre du Québec,
Chicoutimi;

CONSIDERANT que le paragraphe 1 de l’article 188 du réglement de
zonage VS-R-2012-3 de la Ville de Saguenay stipule qu’a l'intérieur du périmétre urbain,
sur une propriété ne donnant pas sur un Jac ou une riviére, un garage détaché est autorisé
en cour latérale, en cour latérale sur rue, en cour arriére et en cour arriére sur rue;

CONSIDERANT la documentation déposée avec la demande;

CONSIDERANT que le requérant désire construire un garage détaché
de 16 pieds sur 26 pieds localis¢ en cour avant sur le lot commun du projet
intégré (6 453 524 du cadastre du Québec), mais dédi¢ a un usage individuel de ["unité
d’habitation située au 614, rue du Domaine-de-la-Garde;

CONSIDERANT que le garage projeté empiéte en facade du batiment principal
concerné par la demande;

CONSIDERANT qu'en vertu de la réglementation d'urbanisme en vigueur, il
demeure possible de construire un tel garage dans une cour latérale ou arricre;




CONSIDERANT que le comité consultatif d’urbanisme indique 1'importance de
privilégier un espace libre de construction en cour avant;

CONSIDERANT que le comité estime que l'application du réglement n’a pas
pour effet de causer un préjudice sérieux au requérant;

CONSIDERANT l'article 15 du réglement VS-R-2012-7 portant sur les
dérogations mineures concernant les dispositions réglementaires pouvant faire 1'objet
d'une dérogation mineure;

CONSIDERANT que l'article 23 du réglement VS-R-2012-7 portant sur les
dérogations mineures de la Ville de Saguenay stipule que la dérogation mineure ne peut
étre accordée que si l'application du réglement a pour effet de causer un préjudice sérieux
a la personne qui la demande;

CONSIDERANT que l'article 23 du réglement VS-R-2012-7 portant sur les
dérogations mineures de la Ville de Saguenay stipule que la dérogation mineure ne peut
étre accordée si elle porte atteinte a la jouissance, par les propriétaires des immeubles
voisins, de leur droit de propriété;

A CES CAUSES, il est résolu :
QUIE le conseil d’arrondissement soit saisi du dossier;

DE REFUSER la demande de dérogation mineure présentée par Les Maisons
Carol Girard inc., 196, rue Mauriac, Chicoutimi, visant a autoriser la construction d'un
garage détaché en cour avant au lieu d'une cour latérale ou arriére, sur un immeuble situé
au 614, rue du Domaine-de-la-Garde et sur le lot 6 453 524 du cadastre du Québec,
Chicoutimi.

Adoptée a I'unanimitg.

Je certifie sous mon serment d'office que l'extrait ci-haut est une vraie copie d'une
résolution adoptée par le conseil d’arrondissement de Chicoutimi a la séance ordinaire du 18
juillet 2023.

DONNE A SAGUENAY, P.Q., ce °jour du mois de 2023.

L’assistante-greffiere,

CH/sg CAROLINE HAMEL
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DEROGATIONS MINEURES
ARRONDISSEMENT DE CHICOUTIMI

A sa séance extraordinaire qui se tiendra le 7 aott 2023 4 9h30 2 la salle des délibérations du conseil,
201, rue Racine Est, le conseil d’arrondissement de Chicoutimi statuera sur les demandes de dérogations
suivantes :

2371 a 2373, rang Saint-Pierre, Chicoutimi — DM-5419 (id-16965) demande une dérogation mineure
visant a régulariser 1'implantation d'un batiment principal avec une marge avant de 7 metres au lieu de 10
meétres, sur un immeuble situé au 2371 a 2373, rang Saint-Pierre, Chicoutimi.

2881, rang Saint Pierre, Chicoutimi — DM-5431 (id-17006) demande une dérogation mineure visant a
autoriser 1'implantation d'un garage détaché en cour avant avec une hauteur maximale de 7,6 métres au lieu de
6 meétres et avec une hauteur de comble maximale de 2,7 métres au lieu de 1,8 meétre, sur un immeuble situé
au 2881, rang Saint-Pierre, Chicoutimi.

1080, boulevard Talbot, Chicoutimi — DM-5432 (id 17007) demande une dérogation mineure visant a
autoriser l'implantation d'une génératrice en cour avant au lieu d'une autre cour, sur un immeuble situé au
1080, boulevard Talbot, Chicoutimi.

3196 a 3198, boulevard Saint Jean-Baptiste, Chicoutimi — DM-5433 (id-16996) demande une dérogation
mineure visant a autoriser l'implantation d'une habitation rurale détachée sur un terrain d'une profondeur
minimale de 57,4 métres au lieu de 75 métres, sur un immeuble situé au 3196 a 3198, boulevard Saint-Jean-
Baptiste, Chicoutimi.

1422, rue du Ciné-Parc, Chicoutimi — DM 5434 (id-17013) demande une dérogation mineure visant a
autoriser l'implantation d'une remise détachée a un minimum de 2,6 metres d'une ligne latérale au lieu de 5
meétres, sur un immeuble situé au 1422, rue du Ciné-Parc, Chicoutimi.

41, rue Price Ouest, Chicoutimi — DM-5435 (id-16970) demande une dérogation mineure visant a autoriser
un escalier extérieur donnant acces a 1'étage a un minimum de 0,6 métre d'une ligne de terrain au lieu de 1,5
metre, sur un immeuble situé au 41, rue Price Ouest, Chicoutimi.

3160, rue des Golfeurs, Chicoutimi — DM-5436 (id-16955) demande une dérogation mineure visant a
autoriser 1'implantation d'une habitation Multifamiliale, catégorie C (9 logements et plus) avec 186 cases de
stationnement au lieu de 209, avec un conteneur a moins de 1 métre d'une ligne de terrain et I'aménagement
d'un maximum de quatre (4) allées d’acces au lieu de deux (2), sur un immeuble situé au 3160, rue des
Golfeurs, Chicoutimi, a la condition suivante :

e Qu'une haie soit plantée au pourtour des conteneurs et des enclos, sauf pour les sections dédices a
l'acces.

52 a 54, rue Price Ouest, Chicoutimi — DM-5437 (id-16997) demande une dérogation mineure visant a
autoriser I'implantation d'un batiment a usages mixtes avec une marge latérale gauche minimale de 0,4 métre
au lieu de 3,5 métres, avec une (1) allée d'accés d'une largeur minimale de 3,7 métres au lieu de 6 metres,
avec quatre (4) cases de stationnement au lieu de 10, avec l'absence de bande gazonnée ou paysagée et sans
zone tampon d'une largeur de 4 métres, sur un immeuble situé au 52 a 54, rue Price Ouest, Chicoutimi, a la
condition que les surfaces occupées sur le plan projet d’implantation présenté par les deux (2) cases de



stationnement situées aux extrémités de l'aire de stationnement soient végétalisées (gazon, arbres, arbustes,
etc.).

Au cours de cette assemblée publique, le conseil entendra toute personne qui désirera s'exprimer
relativement a ces demandes.

Pour toute information supplémentaire concernant ces demandes de dérogation, nous vous prions de
communiquer avec le Service de I’aménagement du territoire et de ’'urbanisme, au numéro de téléphone

(418) 698-3130.

SAGUENAY, le 22 juillet 2023
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CERTIFICAT DE PUBLICATION

Je, soussignée, Caroline Hamel, assistante-greffi¢re de la Ville de Saguenay, certifie
sous mon serment d'office que l'avis public concernant la demande de dérogation mineure de
I’arrondissement de Chicoutimi qui sera adoptée lors de la séance extraordinaire du 7 aott 2023
dont l'original est annexé aux présentes a été publié¢ conformément aux prescriptions de la Loi, de la
maniere suivante:

a)  En affichant une copie conforme dudit avis a l'endroit prévu a cette fin dans

1'hétel de ville le 22 juillet 2023;
b)  En publiant une copie dudit avis sur le site internet de la Ville de Saguenay a

P’adresse suivante : hips:/ville.saguenav.ca/la-ville-et-vie-

democratique/publications/documents-des-conseils-ct-avis-publics/avis-publics le 22

juillet 2023;

¢)  en publiant une copie dudit avis dans le journal « Le Quotidien », édition du 22

juillet 2023.

EN FOI DE QUOI, j'ai signé le présent certificat ce 22° jour du mois de juillet 2023.

CH/sg
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