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SEAVICSDUGNÊFFS

ORDRE DU JOUR

sÉeNce oRDTNATRE

Séance ordinaire du conseil d'arrondissement de La Baie tenue à la salle polyvalente de la
bibliotheque de La Baie située au 1911, 6" avenue, àLaBaie, le 29 avril 2025. à 16 h.

,

ADOPTION DE L'ORDRE DU JOT]R

ADOPTION DES PROCÈS.VNNNNTX

2.T Séance ordinaire du25 mars 2025

3. ADOPTION DU PROCES,VERBAL DU CCU

1.

4.

5.

3.1 Réunion du22 avil2025

DÉROGATIoNS MINET]RE,S PRESENTATION
COMMENTAIRES DU PT]BLIC - ADOPTION

4.1 Simon Fortin et Kelly Boudreault - 1959, chemin du Plateau Nord, La
Baie - DM-5768 (id-18124)

4.2 Yves Beaupré et France Potvin - Lot 3 341 644 du cadaske du
Québec, voisin du2754 à2760, rue Monseigneur-Dufour, La Baie -
DM-s774 (id-l8138)

4.3 Gilles Lavoie - 4263 à 4413, route de l'Anse-à-Benjamin, La Baie -
DM-5789 (id-18101)

4.4 DannyJeanetAmélieBérubé- 3332,rued'Alès, LaBaie -DM-5791
(id-18176)

ET ER

5.1 Projet de règlement ayant pour objet de modifier le règlement de
zonage numero VS-R-2012-3 de la Ville de Saguenay (zone 40450 -
Secteur au sud de la rue Aimé-Gravel, à proximité de la rue des
Érables) (ARS-1704)

5.2

5.1.1
5.1.2

5.2.1
5.2.2

Projet de règlement ayant pour objet de modifier le règlement de
zoîage numero VS-R-2012-3 de la Ville de Saguenay (Zone 66670,
secteur au nord de la 5e avenue et à proximité de la lre rue,
arrondissement de La Baie) (ARS-1711)

Avis demotion
Adoption du 1" projet de règlement

Avis demotion
Adoption du lqprojet de règlement

6. DEMAI\DES DE PPCMOI

Projet particulier de constructiorq de modification ou d'occupation
d'un immeuble pour le 1573, rue Aimé-Gravel, La Baie - Nettoyeur
du Fjord inc. - PPC-264 (id-18054)

6.1

6.1.1 Adoption de la résolution officielle



7.

8.

AIDES FINANCIÈRES ATIX ORGANISMES

DIVERS

8.1 Déqet des travaux pré-autorises -ATEE avil2025

8.2 Ministàe des Transports et de la Mobilité durable - Demande d'analyse
de la sécurité sur la route 381

8.3 Demande d'aménagement de deux cases de stationnement pour
personnes à mobilité réduite à l'édifice du Centre Multisport de La Baie

8.4 Autorisation pour la tenue d'un évènement extérieur - Le culte de Port-
Alfred

9. VARIA

ON

11. PROCHAINE SÉAI\CE DU CONSEIL

La prochaine séance ordinaire du conseil d'arondissement de La Baie aura
lieu le 27 ma2025 à 16 b à la salle polyvalente de ta bibliotheque de La Baie
située au 1911, 6" Avenue, à La Baie.

pÉnronn on oupsrroNs uu punr,rc

r,nvÉn nB r,a sÉaNcn

L'assistant-geffier,

GAGNON

10.

12.

13.

DONNE à Saguenay ce24" jotn du,rnois d'avnI2025

MAG/sh



5. 1

Projet de règlement ARS-I704 8 avnI2025

CANADA
PROVTNCE DE QUÉnnC
DISTRICT DE CHICOUTIIVII
VILLE DE SAGI]ENAY
ARROI\DISSEMENT DE LA BAIE

REGLEMENT NUMERO VS-RU-2025- AYANT
POUR OBJET DE MODIFIER LE NÈCT-BVBNT OE
ZONAGE NUMÉRO VS-R-2012-3 DE LA VILLE DE
SAGUENAY (ZONE 404s0 - SECTEUR AU SUD DE
LA RUE ANVTÉ-CNEWT, À PROXNAITÉ DE LA RUE
DES ÉRABLES) (ARS -t704)

Règlement numero VS-RU-2025-_ passé et adopté à la séance ordinaire du conseil
d'arrondissement de La Baie tenue dans la salle polyvalente de la bibliothèque, le 2025.

pnÉaNasurn

ATTENDU qu'ily alieudemodifierle règlementde zonagemrméro VS-R-2012-3 delaVille
de Saguenay de maniere à créer une nouvelle zone cofilmerce et service à même une partie de la zone
d'habitation différée 40450;

AT'IENDU qu'un avis de motion du présent règlement a été régulierement donné, savoir à la
séance ordinaire du conseil d'arrondissement de La Baie, du 29 avitl2025;

A CES CAUSES, il est décrété ce qui suit:

ARTICLE I - Leprésentrèglementmodifielerèglementde zorragevs-R-2012-3 delaVille
de Saguenay demaniàe à:

1) CnÉnn la zone 66450 à même une partie de la zone 40450le tout tel
qu'illustré sw le plan ARS-1704 annexé au présent règlement pour en faire
partie intégrante.

CnÉnn h grille des usages et des normes identifiee CS-l3l-66450.

AUTORISER les classes d'usages, la structure du bâtiment, les normes de
lotissement, les normes de zonage ainsi que les normes spécifiques tels que
prescrits à la grille des usages et des normes identifiee CS- I 3 I -66450 et faisant
partie intégrante du présent règlement.

2)

3)
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ARTICLE 2 - Le prése,nt règlement entrera en vigueur après que les formalites prescrites
auront été dûment remplies selon la Loi.

PASSÉ ET ADOPTÉ, tel que ci-dessus mentionné, en séance présidée par leprésident du
conseil d' arondissement.

Président

Assistant-greffier
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Président d'arrondissement

Assistant-greffier



5Z
Projet de règlement ARS-I711A 23 avril2025

CANADA
PROVTNCE DE QUÉsnC
DISTRICT DE CHICOUTIMI
VILLE DE SAGTJENAY
ARRONDISSEMENT DE LA BAIE

NÈcrr,upxr NUMÉRo VS-RU-2025- AYANT
POI.JR OBJET DE MODIFIER I.T NÈCIEIVTTNT DE
ZONAGE NUMÉRO VS-R-2012-3 DE LA VILLE DE
SAGUENAY (ZONE 66670 - SECTEUR AU NORD DE
LA 5E AVENUE ET À PRoXIMITÉ DE LA IRE RUE,
ARRONDTSSEMENT DE LA BArE) (ARS_1711)

Règlement numéro VS-RU-2025--passé et adopté à la séance ordinaire du conseil
d'arrondissement deLaBaie tenue dans la salle polyvalente de la bibliotheque ,le 2025.

PRÉANBULE

ATTENDU qu'il y a lieu de modifier le règlement de zonagenuméro VS-R-2012-3 de la Ville
de Saguenay de maniere à autoriser la classe d'usage habitation Multifamiliale, catégorie C (9
logements et plus) (H6) dans lazone66670;

ATTENDU qu'un avis de motion du présent règlement a été régulièrement donné, savoir à la
séance ordinaire du conseil d'arrondissement de La Baig du 29 avliil2025;

À CnS CAUSES, il est déctété ce qui suit :

ARTICLE 1 - Le présent règlement modifie le règlement de zonage VS-R-201 2-3 de la Ville
maniere à:de Saguenay de

Classe d'usage pemise

1) AJOUTER à la grille des usages et des normes identifiée CS-136-66670 en
plus des classes d'usages permises la classe d'usage suivante;

H6 - Multifamiliale, catégorie C (9 logements et plus).

Structure du bâtiment

2) AJOUTER à la grille des usages et des normes identifiée CS-136-66670 en
plus des structures de bâtiment permis la structure de bâtiment suivante;

Usaee(s) Structure(s) du bâtiment principal
H6 Détachée



3)

Projet de règlement ARS-I711A 23 avil2025

Normes de lotissement

AJOUTER à la grille des usages et des normes identifiée CS-l36-66670 ert
plus des dimensions minimales de terrain permises la dimension minimale de
terrain suivante :

SuperficieProfondeur

30
LargeurStructure

Détachée
Usage

H6

Normes de zonage

Marges du bâtiment principal

AJOUTER à la grille des usages et des normes identifiée CS-136-66670 ert
plus des marges minimales permises la marge minimale suivante :

Marge
arrière
sur rue

10

Marge
arrière

10

Marge
latérale
sur rue

6

Marge
latérale2

6

Marge
latérale I

6

Marge
avant

6

Structure
du

bâtiment

Détachée

Usage

H6

Dimensions du bâtiment principal

AJOUTER à la grille des usages et des nolmes identifiée CS-136-66670 en
plus des dimensions du bâtiment permises les dimensions du bâtiment
suivantes :

REMPLACER à la grille des usages et des normes identifiée CS-136-66670
les dimensions du bâtiment permises par les nouvelles dimensions du bâtiment
suivantes:

4)

s)

6)

Superficie d'implantation
au sol (min)

Largeur
(min)

Hauteur
(min/max)

2/7

Structure

Détachée

Usage

H6

Superlicie d' im plantation
au sol (min)

100

64
64

Largeur
(min)

10

8

8

Hauteur
(min/max)

2/7

2/7

2t7
2/7

2t7
217

2t7
2/7
2t7
2/7
217

217

2/7
2/7

Structure

Détachée

Détachée

Détachée

Détachée

Détachée
Détachée

Détachée
Détachée
Détachée
Détachée
Détachée
Détachée
Détachée

Détachée

Usage

s4T3,
623r,
6232,
6541
7432,
7433,
7512,
7920
72tt
583 1,

5834,
7233
C2D
6353
4621
s82t
H03
H04
H05
H08
6156
6511,
6512.



Projet de règlement ARS-1711A 23 avnl2025

6517,
6518,
6s19,
6571

Normes spécifiques

ENLEYER à la grille des usages et des norrnes identifiée CS-136-66670La
norme specifique suivante :

La hauteur totale maximale à respecter pour le bâtiment principal est de
12,5 mètres.

ARTICLE 2 - Le présent règlement entrera en vigueur après que les formalités prescrites
auront été dûment remplies selon la Loi.

PASSÉ ET ADOPTÉ, tel que ci-dessus mentionné, en séance présidée par le président du
conseil d' arrondissement.

Président

Assistant-greffier

7)
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SEBITICE DU GREFFE

EXTRAIT du procès-verbal de la séance du
conseil d'arrondissement de La Baie te,nue

dans la salle des délibérations, le 29 avril
2025 - Un quorumprésent.

PROJET PARTICIILIER DE CONSTRUCTION, DE MODIFICATION OU
D'OCCUPATION D'UN TMMEIIBLE POUR LEL173,R[IE ArMÉ-GRAVEL, LA

BAIE) - NETTOYETTR DU FJORD rNC. - PPC-264 (rD-18054)

CONSIDÉRANT la demande d'autorisation en PPCMOI présentée par Nettoyeur
du Fjord inc., 1573, rue Aimé-Gravel, La Baie, visant à autoriser le remplacement de
I'usage << Service de lingerie et de buanderie industrielle > (code d'usage 6212) par les
usages << Gymnase et club athlétique > (code d'usage 7425) et < Industrie du thé et du
café >> (code d'usage 2087), autoriser une absence en partie de bande gazonnée le long de la
ligne avant et de la ligne latérale sur rue, autoriser le recul dans la rue pour un total de cinq
(5) cases de stationnement et autoriser un nombre minimal de 25 cases de stationnsment au
lieu de 40 cases, sur un immeuble situé au 1573, rue Aimé-Gravel, La Baie;

CONSIDÉRANT que I'entreprise de services Nettoyeur du fiord a débuté ses

opérations en 1990, pendant plusieurs années sans avoir obtenu de permis au préalable;

CONSIDÉRANT que depuis la fin des activités de I'entreprise de services
Nettoyeur du Fjord, le local n'a pas été occupé par un autre usage conforme;

CONSIDÉRANT que le sous-paragraphe b) du paragraphe 8 de I'article 22 dt
règlement sur les PPCMOI VS-R-2012-9 de la Ville de Saguenay stipule que I'ajout d'un
usage non autorisé à la grille des usages et des norTnes dans un local qui était occupé par un
usage conforme et qui a cessé avant I'entrée en vigueur d'un règlement le prohibant et dont
les espaces occupés par ce demier n'ont jamais été occupés par un usage conforme;

CONSIDÉRANT que les usages autorisés à la grille des usages et des normes
identifiée H-131-40570 faisant partie intégrante du règlement de zonage VS-R-2012-3 sont
les suivants :

H1 - Unifamiliale à skucture détachée;
H2 - Bifamiliale à structure détachée;
H3 - Trifamilial à structure détachée;
Parcs, terrains dejeu et espaces naturels (pla).

CONSIDÉRANT la résolution VS-AL-2023-122 datée du 19 juillet 2023 relatle à

I'approbation d'un PPCMOI sur cet immeuble;

CONSIDÉRANT qu'aucun permis n'a été accordé pour la réalisation du PPCMOI;

CONSIDERANT que la demande vise à autoriser l'usage < Gymnase et club
athlétique > (7425) faisant partie de la classe d'usages < Divertissement commercial
(C2A) >> dans un local d'une superficie d'environ 1380 mètres ca:rés;

CONSIDÉRANT que la demande vise à autoriser I'usage < Industrie du thé et du
café > (code d'usage 2087) faisant partie de la classe d'usages < Industrie légère (I2) > dans
un local totalisant une superficie d'environ 185 mètres ca:rés;

CONSIDERANT que I'article 23 durèglement VS-R-2012-9 sur les PPCMOI de la
Ville de Saguenay stipule qu'une demande de projet particulier est analysée en fonction des

critères suivants :

a

a

a

a

o Le projet doit respecter les objectifs du plan d'urbanisme en vigueur;



o IJne meilleure compatibilité des occupations prévues avec le milieu d'insertion
est recherchée;

o Les conséquences du projet sur I'environnement notamment en ce qui concerne
I'ensoleillement, le vent, le bruit, les émanations et la circulation sont tenues en
compte;

o La compatibilité et la complémentarité de I'usage proposé et des interventions
sur le bâti et le terrain avec le milieu environnant sont considérées;

o La qualité de I'intégration du projet avec le milieu environnant quant à
l'implantation, la volumétrie, la densité et I'aménagement des lieux est
recherchée;

o Les avantages des propositions de mise en valeur des espaces extérieurs et des
plantations;

o Les avantages des propositions d'intégration ou de démolition des constructions
existantes ainsi que de celles pour la conservation ou la mise en valeur
d' éléments architecturaux originels sont considérés;

o La qualité de I'organisation fonctionnelle du projet relativement, entre autres, aux
stationnements, aux accès et à la sécurité est considérée.

CONSIDÉRANT que I'article 27.1du règlement VS-R-2012-9 sur les PPCMOI de
la Ville de Saguenay stipule qu'une demande de projet particulier pour un remplacement
ou l'ajout d'usages est analysée en fonction des critères suivants :

o Le nouvel usage ne dewait pas gêner les fonctions et le déroulement des activités
du secteur;

o La superficie du terrain et l'implantation du bâtiment principal doivent
contribuer à satisfaire les critères applicables au projet;

o Si le projet implique la modification du bâtiment principal existant, son
architecture doit s'intégrer à son milieu d'insertion;

o Lorsque requis, le remplacement ou ajout d'usage doit incorporer des
aménagements visant l'atténuation des impacts sur le voisinage;

o L'aménagement des cases de stationnement doit répondre aux besoins du projet;
o Les heures d'opération et les activités extérieures doivent respecter les usages

avoisinants;
o Les aires d'entreposage ne doivent pas être visibles de la rue et doivent être

fermées d'une clôture opaque ou d'une haie dense pour atténuer I'impact visuel;
o Le projet ne doit pas porter atteinte à la jouissance des propriétaires des

immeubles voisins de leur droit de propriété.

CONSIDÉRANT que le comité consultatif d'urbanisme doit étudier la conformité
du projet avec les critères d'analyse du règlanent;

CONSIDÉRANT les documents déposés avec la demande;

CONSIDÉRANT que I'article 623 du règlement de zonage VS-R-2012-3 de la
Ville de Saguenay stipule que la largeur minimale requise pour la bande gazonnée ou
paysagée localisée entre une aire de stationnement et une ligne de rue est d'au moins 1,5
mètre s'étendant sur toute la largeur du terrain, à I'exclusion des accès;

CONSIDÉRANT que le paragraphe 5 de l'article 575 du règlement VS-R-2012-3
portant sur le zorrage de la Ville de Saguenay stipule que les cases de stationnement
doivent être implantées de manière que les manæuwes de statiorurement se fassent à
l'intérieur de I'aire de stationnement;

CONSIDÉRANT que le nombre minimal de cases de stationnement requis hors rue
pour les deux (2) établissements commerciaux totalisent 40, en vertu de I'article 578 du
règlement de zonage VS-R-2012-3 de la Ville de Saguenay;

CONSIDÉRANT que le requérant indique qu'il souhaite réorganiser I'aire de
stationnernent avec un total de 25 cases coffespondant à ses besoins, dont cinq (5) cases
comportant un recul dans la rue;



CONSIDERANT que le requérant propose de végétaliser certaines portions des
differentes cours, nettoyer le terrain et enlever I'entreposage extérieur de remorques;

CONSIDÉRANT que le terrain n'est pas contigu à un terrain d'usage < Habitation >;

CONSIDÉRANT que les nouveaux usages ne sont pas la source de nuisances
particulières;

CONSIDÉRANT que la demande est conforme aux orientations et objectifs du plan
d'urbanisme VS-R-2012-2 de la Ville de Saguenay;

CONSIDÉRANT que le terrain est adjacent à une partance de rue, à savoir un
éventuel prolongement de la rue des Érables;

CONSIDÉRANT la topographie et la courbure de la rue Aimé-Gravel;

CONSIDÉRANT que les membres du comité sont en faveur de la demande de
remplacement d'usages, mais soulignent I'importance de sécuriser cette intersection, par
I'ajout d'une bande gazowÉe à I'angle du terrain formé par la rue Aimé-Gravel et le
prolongement de la rue des Érables;

CONSIDÉRANT que le projet particulier de construction, de modification ou
d'occupation d'un immeuble a fait I'objet d'une consultation publique ainsi que d'une
demande d'approbation réferendaire et que la Ville n'a reçu aucun commentaire ni aucune
demande d' approbation.

À cBs CAUSES, il est résolu :

D'ACCEPTER la demande d'autorisation en PPCMOI présentée par Nettoyeur du
Fjord inc., 1573, rue Aimé-Gravel, La Baie, visant à autoriser le remplacement de l'usage
< Service de lingerie et de buanderie industrielle > (code d'usage 6212) par les usages
<< Gymnase et club athlétique > (code d'usage 7425) et < Industrie du thé et du café > (code
d'usage 2087), autoriser une absence en partie de bande gazorrrrée le long de la ligne avant
et de la ligne latérale sur rue, autoriser le recul dans la rue pour un total de cinq (5) cases de
stationnement et autoriser un nombre minimal de 25 cases de stationnement au lieu de 40
cases, sur un immeuble situé au 1573,rue Aimé-GraveI,LaBaie, à la condition suivante :

o Les aménagements extérieurs dewont être conformes au plan <<PPC-264 >>

produit par le Service de I'aménagement du territoire et de I'urbanisme de la Ville
de Saguenay,daté de fewier 2025.

La présente résolution accordée pour un PPCMOI est sujette à une période de 18
mois à partir de la date de déliwance de cette même résolution d'acceptation par le conseil.
Cette période de validité conceme le délai d'obtention d'un permis. Si à I'intérieur dudit
délai aucun permis n'aété accordé pour la réalisation du PPCMOI, elle devient nulle de
plein droit.

Dans le cas d'un sinistre, le bâtiment doit être reconstruit dans les 18 mois suivant
la date du règlement du sinistre pour maintenir la validité de la présente résolution.

Dans le cas d'une démolition, le bâtiment doit être reconstruit dans les 18 mois pour
maintenir la validité de la présente résolution.

Si le délai des paragraphes 2 et 3 n'a pas été respecté, une nouvelle demande de
PPCMOI peut être déposée dans les 18 mois de la date d'invalidité de la résolution.


