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ET GREFFE

Avis public

Le 7 mai 2024, le conseil municipal de la Ville de Saguenay a adopté les réglements
suivants:

- REGLEMENT NUMERO VS-RU-2024-34 AYANT POUR OBJET DE MODIFIER LE
REGLEMENT DU PLAN D’URBANISME NUMERO VS-R-2012-2 DE LA VILLE DE
SAGUENAY (ARP-279 ET ARP-280);

- REGLEMENT NUMERO VS-RU-2024-35 AYANT POUR OBJET DE MODIFIER LE
REGLEMENT DE ZONAGE NUMERO VS-R-2012-3 DE LA VILLE DE SAGUENAY
POUR ASSURER LA CONCORDANCE AVEC LE PLAN D’URBANISME (ZONE
61060, SECTEUR AU SUD DU BOULEVARD HARVEY ENTRE LES RUES SAINT-
DAVID ET SAINT-JEROME, JONQUIERE (ARS-1633) ET ZONE 27250, SECTEUR
DE LA RUE RIEL PRES DE L'INTERSECTION DE LA RUE SAINT-NICOLAS,
CHICOUTIMI (ARS-1634)).

Au terme de la période de 30 jours prévue aux articles 59.7 et/ou 137.11 de la Loi sur
I’aménagement et I’'urbanisme (L.R.Q., ¢. A-19.1), la Commission municipale du Québec n’a recu
aucune demande d’avis de conformité a I’égard de I’un ou I’autre de ces réglements.

Les textes complets de ces réglements sont disponibles sur le site web de la Ville de
Saguenay a la suite de 1’avis public a ’adresse suivante : https://ville.saguenay.ca/la-ville-et-vie-
democratique/publications/documents-des-conseils-et-avis-publics/avis-publics, ou au Service
des affaires juridiques et du greffe, 201 Racine Est, Chicoutimi, aux heures normales de bureau,
soit du lundi au jeudi de 8h a 12h et de 13h a 16h et le vendredi de 8h a 12h.

Ces réglements sont réputés conformes et ils sont entrés en vigueur rétroactivement au 11
juin 2024.

RESUME DU REGLEMENT DE MODIFICATION DU PLAN D’URBANISME

Le plan d’urbanisme de la Ville de Saguenay est composé d’un document principal et de
quatre documents distincts pour les planifications sectorielles soit :

Premier document

Les unités de planification a I'intérieur des périmétres urbains de 1’arrondissement de
Jonquicére;

Deuxiéme document

Les unités de planification a I’intérieur des périmetres urbains de I’arrondissement de
Chicoutimi;

Troisiéme document

Les unités de planification a I’intérieur des périmetres urbains de I’arrondissement de La
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Baie;

Quatriéme document

Les unités de planification dans la zone agricole et dans la zone forestiére.
Il y a lieu de modifier le plan d’urbanisme soit :

Pour 1’unité de planification 42-CS (secteur du boulevard Harvey entre les rues Saint-
David et Saint-Jérome) de 1’arrondissement de Jonquiére :

- Reconnaitre une mixité des fonctions avec des usages résidentiels dans des secteurs
existants.

Pour ’unité de planification 14-R (secteur de la rue Riel prés de I’intersection de la rue
Saint-Nicolas) de I’arrondissement de Chicoutimi :

- Créer une affectation résidentielle de basse et moyenne densité & méme une partie
d’une affectation résidentielle de basse densité au secteur de la rue Riel prés de
I’intersection de la rue Saint-Nicolas a Chicoutimi.

SAGUENAY, le 13 juin 2024

L’assistante-grefficre de la Ville,

ANNIE JEAN
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PROVINCE DE QUEBEC
DISTRICT DE CHICOUTIMI
VILLE DE SAGUENAY

REGLEMENT NUMERO VS-RU-2024-34 AYANT
POUR OBJET DE MODIFIER LE REGLEMENT DU
PLAN D’URBANISME NUMERO VS-R-2012-2 DE
LA VILLE DE SAGUENAY (ARP-279 et ARP-280)

Reéglement numéro VS-RU-2024-34 passé et adopté a une séance du conseil municipal de
la Ville de Saguenay, tenue dans la salle du conseil, le 7 mai 2024.

PREAMBULE

ATTENDU que le plan d’urbanisme de la Ville de Saguenay, soit le réglement
VS-R-2012-2 a été adopté le 9 janvier 2012;

ATTENDU que le plan d’urbanisme de la Ville de Saguenay est composé d’un document
principal et de quatre (4) documents distincts pour les planifications sectorielles soit :

Premier document

Les unités de planification a ’intérieur des périmétres urbains de 1’arrondissement de
Jonquicre.

Deuxiéme document

Les unités de planification a ’intérieur des périmétres urbains de 1’arrondissement de
Chicoutimi.

Troisiéme document

Les unités de planification a I’intérieur des périmetres urbains de I’arrondissement de
La Baie.

Quatriéeme document

Les unités de planification dans la zone agricole et dans la zone foresticre.
ATTENDU qu’il y a lieu de modifier le plan d’urbanisme soit :

Pour ’'unité de planification 42-CS (secteur du boulevard Harvey entre les rues Saint-
David et Saint-Jéréme) de 1’arrondissement de Jonquiere :

e Reconnaitre une mixité des fonctions avec des usages résidentiels dans des secteurs
existants.

Pour 1’unité de planification 14-R (secteur de la rue Riel prés de ’intersection de la rue
Saint-Nicolas) de ’arrondissement de Chicoutimi :

e Créer une affectation résidentielle de basse et moyenne densit¢é a méme une partie
d’une affectation résidentielle de basse densité au secteur de la rue Riel prés de
I’intersection de la rue Saint-Nicolas a Chicoutimi.

ATTENDU que le comité consultatif d’urbanisme de la Ville de Saguenay recommande
les modifications au plan d’urbanisme;

ATTENDU qu’un avis de motion du présent réglement a été réguliérement donné, savoir
a la séance ordinaire du conseil municipal de la Ville de Saguenay, du 3 avril 2024;



A CES CAUSES, il est décrété ce qui suit :

ARTICLE 1. Planification sectorielle — premier document — Les unités de planification a
I’intérieur des périmétres urbains de I’arrondissement de Jonquiére.

ARP-279
1) L’unité de planification 42-CS est modifiée :

e Par I’insertion, a [Darticle 1.13.4.1 « Les usages et les fonctions », un objectif a
I’orientation Consolider [’activité commerciale régionale et orienter en priorité le
deéveloppement commercial de grandes surfaces vers [’axe Saint-Frangois — Harvey du
texte suivant :

e Reconnaitre une mixité¢ des fonctions avec des usages résidentiels dans des
secteurs existants.

e Par I’insertion, a la fin de I’article 1.13.5.1 « Commerciale et de services régionaux » du
texte suivant :

Résidentielle
e Habitation (toutes les densités);
e Habitation collective.

ARTICLE 4. Planification sectorielle — deuxiéme document — Les unités de planification a
I’intérieur des périmétres urbains de I’arrondissement de Chicoutimi.

ARP-280

2) L’unité de planification 14-R est modifiée :

e Par la création sur le plan d’affectation #14-3, de I’affectation « Résidentielle de basse et
moyenne densité » a méme une partie de 1’affectation « Résidentielle de basse densité »,
le tout tel qu’illustré au plan ARP-280 annex¢ au présent réglement pour en faire partie
intégrante.

ARTICLE 3. Le présent réglement entrera en vigueur aprés que les formalités prescrites auront
été diiment complétées selon la loi.

PASSE ET ADOPTE, tel que ci-dessus mentionné, en séance présidée par la mairesse.

Mairesse

Assistant-greffier
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Création de I'affectation
"Résidentielle de basse et moyenne densité"
a méme une partie de I'affectation
"Résidentielle de base densité"

Arrondissement de Chicoutimi

ARP-280

Ce plan fait partie intégrante du reglement

Mairesse

Mars 2024 Assistant-greffier



CANADA

PROVINCE DE QUEBEC
DISTRICT DE CHICOUTIMI
VILLE DE SAGUENAY

REGLEMENT NUMERO VS-RU-2024-35 AYANT
POUR OBJET DE MODIFIER LE REGLEMENT DE
ZONAGE NUMERO VS-R-2012-3 DE LA VILLE
DE SAGUENAY POUR ASSURER LA
CONCORDANCE AVEC LE PLAN D’URBANISME
(ZONE 61060, SECTEUR AU SUD DU
BOULEVARD HARVEY ENTRE LES RUES
SAINT-DAVID ET SAINT-JEROME, JONQUIERE
(ARS-1633) ET ZONE 27250, SECTEUR DE LA
RUE RIEL PRES DE L’INTERSECTION DE LA
RUE SAINT-NICOLAS, CHICOUTIMI
(ARS-1634)).

Reéglement numéro VS-RU-2024-35 passé et adopté a la s€éance ordinaire du conseil
de la Ville de Saguenay, tenue dans la salle de délibération, le 7 mai 2024.

PREAMBULE

ATTENDU que le plan d’urbanisme et les réglements d’urbanisme de la Ville de
Saguenay ont été adoptés le 9 janvier 2012;

ATTENDU qu’il y a lieu de modifier le réglement de zonage VS-R-2012-3 de la
Ville de Saguenay de maniere a ajouter un usage d’habitation multifamiliale de catégorie
B (5 a 8 logements) dans la zone a dominance commerciale et services 61060, dans le

secteur au sud du boulevard Harvey entre les rues Saint-David et Saint-Jérome, Jonquicre
(ARS-1633);

ATTENDU qu’il y a lieu de modifier le réglement de zonage VS-R-2012-3 de la
Ville de Saguenay de manicére a créer une nouvelle zone résidentielle de basse et
moyenne densit¢ a méme une partie de la zone résidentielle 27250 au secteur de la rue
Riel prés de ’intersection de la rue Saint-Nicolas, Chicoutimi (ARS-1634);

ATTENDU que ces demandes ont fait I’objet d’analyses par le comité consultatif
d’urbanisme de la Ville de Saguenay;

ATTENDU qu’il y a lieu d’établir une concordance entre le réglement de zonage
et le plan d’urbanisme;

ATTENDU qu’un avis de motion du présent réeglement a été régulierement donné,
a savoir a la séance ordinaire du conseil municipal de la Ville de Saguenay du 3 avril
2024;
A CES CAUSES, il est décrété ce qui suit :
ARTICLE 1.- Le présent reglement modifie le réglement de zonage numéro VS-R-2012-3
de la Ville de Saguenay de maniére a :

ARS-1633

GRILLE DES USAGES ET DES NORMES




Classes d’usages permises

1) AJOUTER a la grille des usages et des normes identifiée CS-42-61060, en plus de la
classe d’usages déja autorisée, la classe d’usages suivante :

- HS5 — Habitation multifamiliale de catégorie B (5 a 8 logements)

Structure du batiment

2) AJOUTER a la grille des usages et des normes identifiée CS-42-61060, en plus de la
structure de batiment permise, la structure de batiment suivante :

Usage Structure(s) du batiment principal
H5 Détachée

Normes de lotissement

3) AJOUTER a la grille des usages et des normes identifiée CS-42-61060, en plus des
dimensions minimales de terrain permises, les dimensions minimales de terrain

suivantes :
Usage Structure Largeur Profondeur Superficie
H5 Détachée 30

Normes de zonage

Marges du batiment principal

4)  AJOUTER a la grille des usages et des normes identifiée CS-42-61060, en plus des
marges minimales permises, les marges minimales suivantes :

Structure | Marge | Marge Marge Marge latérale | Marge | Marge arriére
Usage Ags . . .5
du batiment | avant | latérale 1 | latérale 2 sur rue arriere sur rue
H5 Détachée 6 6 6 6 10 10

Dimensions du batiment principal

5) AJOUTER a la grille des usages et des normes identifiée CS-42-61060, en plus des
dimensions du batiment permises, les dimensions du batiment suivantes :

Usage | Structure Hfluteur Largeur Superficie d 1mplantat10n
(min/max) (min) au sol (min)
HS5 Détachée 1/3
ARS-1634
PLAN DE ZONAGE

6) CREER la zone 27251 4 méme une partie de la zone 27250, le tout tel qu’illustré sur
le plan ARS-1634 annex¢ au présent réglement pour en faire partie intégrante.

GRILLE DES USAGES ET DES NORMES

7)  CREER la grille des usages et des normes identifiée H-14-27251;

8)  AUTORISER Ies classes d’usages, les structures du batiment principal, les normes de
lotissement, les normes de zonage et les normes spécifiques telles que prescrites a la




grille des usages et des normes identifiée H-14-27251 et faisant partie intégrante du
présent réglement.

. e Ay GENSTS e 2024-03-21
bdq_u_e_“d} Réglement de zonage VS-R-2012-3 Zone 27251 i
a s Grille des usages et des normes H -14-27251
s DUERIV LD
1- CLAZZES DU 20 Code d'ucages
=———— - HAEE
Unkamillale. m
Unamilaie. HEC:
Bramiliale. HIZz
EHHEHHAE
Trramilisie.
Multtamilae, cabtgorie A HI4
‘2U2AGE SPECFIGUEMENT AUTORIZE | £ Dicpositionc
BUSAGE SPECIFIQUEMENT EXGLU
- STRUCTURE DU BATIMENT PRINCIPAL
Détacnés (isoise) " |+ | =
Jumeiée - -
Enrangée -
- NORMES DE LOTIZEEMENT
6-1- TERRAM
Largeur (méfre) min 5 |12 |18 12|18 |18 | 24
Profondeur (mate) min 30|30|30(|30 (3030|320
Supericie (mare came) min 150 | 350 | s40 | 350 | S4m | =20 | T2
B- NORMES DE ZONAGE
B-1 - MARGES DU EATIMENT FRINCIFAL
Aant (métne) min 8| 6|6 |0 |&|&|8
Lattraie 1 (mee) min 4 4 2 4 2 4 4
Latéraie 2 imédre} min. 4 4 4 4 4 4 4
Labsraie zar rue jmetne) min g|5|5|a|5|6]|a8
Ariére (maire) min a(B|&8|a|l8|&8]|8
ArieTe sur rus (métre) min R g|&8|2]8
8-2 .- DIMENZIONE DU BATIMENT PRINCIPAL
Hauseur jsaage) i ma. w2 |me|e ||| e
Largeur [masre) min 56 |&6|a|&|&]a
Eupericie dimpiantabion au sol iméine camé) min 35 (30 | 3635 (48 |64 | 64
-3 - RAFPOATE DU BATIMENT PRINCIPAL
7- AUTRES REGLEMENTS APPLICABLES
B- ARTICLES APPLICABLES
B- NORMES 3PECIFIQUES # Ddspositions
Il P dolt jarals y awolr phus de 3 metres de différence de hautewr iofale de batment enire |23 bAIments |atérauy woisins et e nouveau basment construit renove ou agrand.
La masuteur iotsie maximaie 4 respecter pour i= S ment principal £t de 5,5 metres.
Zone afectée =n paie ou & totalli par une Zone de contraintes rejathes auy glssements de terrain, el que prescrit au chapitre 448 du regiement de zonage. Verfiez i carographie.
Zone ndus:e dans & perimete urbain.
10- DIEPOMTION S FARTICULIERES
#Disposttions | Dascription
35 Le pomire maxmal de logements pour une: siruciune de bdtment en rangée st Imibé 4 4.
11- HOTES (ARTICLES)
12-2VIE DE MOTION

Fage 12



13- AMENDEMENT 2

Fage 22

ARTICLE 2. - Le présent réglement entrera en vigueur apres que les formalités prescrites
auront ¢t¢ diiment remplies selon la loi.

Mairesse

Assistant-greffier
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