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ORDRE DU JOUR

SEANCE EXTRAORDINAIRE

Séance extraordinaire du conseil d’arrondissement de La Baie tenue a la salle polyvalente de
la bibliothéque de La Baie située au 1911, 6° avenue, a La Baie, le 27 février 2025, a 11h30.

BG/sh

ADOPTION DE L’ORDRE DU JOUR

-

DEROGATIONS MINEURES - PRESENTATION .
COMMENTAIRES DU PUBLIC — ADOPTION :

2.1 Luc Lavoie — 1251 a 1261, 7° Avenue, La Baie — DM-5719 (id-
17979)

2.2 Préfabrication Murtech inc. (Martin Lavoie) — 500, rue de la
Transformation, La Baie — DM-5724 (id-18005)

2.3 La Fabrique Saint-Alexis (anciennement La Fabrique de la paroisse
Saint-Alphonse) (Patrimoine Saint-Edouard) — 631 a 633, boulevard
de la Grande-Baie Sud, La Baie — DM-5743 (id-18070)

USAGE CONDITIONNEL

3.1 Usage conditionnel — Vesta Immobilier inc. — 651, 3e Rue, La Baie —
UC-157 (id-18024)

3.1.1 Consultation publique
3.1.2 Adoption de la résolution officielle

AIDES FINANCIERES AUX ORGANISMES

VARIA
PERIODE D’INTERVENTION DES MEMBRES DU CONSEIL

PERIODE DE QUESTIONS DU PUBLIC

LEVEE DE LA SEANCE

DONNE 4 Saguenay ce 24¢ jour du mois de février 2025.

L’assistant-

BASTIEN GAUDET
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AVIS PUBLIC

DEROGATIONS MINEURES
ARRONDISSEMENT DE LA BAIE

A sa séance extraordinaire qui se tiendra le 27 février 2025 a 11h30 a la salle polyvalente de
la bibliothéque, 1911, 6° Avenue, La Baie, le conseil d’arrondissement de La Baie, le conseil
d’arrondissement de La Baie statuera sur les demandes de dérogations suivantes :

1251 a 1261, 7e Avenue, La Baie — DM-5719 (id-17979) demande une dérogation mineure
visant a régulariser I’'implantation du batiment principal avec une marge latérale droite de 1,67
métre au lieu de 6 métres, sur un immeuble situé au 1251, a 1261, 7° Avenue, La Baie.

500, rue de la Transformation, La Baie — DM-5724 (id-18005) demande une dérogation
mineure visant a autoriser l'agrandissement du batiment principal avec une marge avant
minimale de 24,3 métres au lieu de 25 métres et une marge latérale sur rue minimale de 15,7
métres au lieu de 25 métres et autoriser l'absence d'une bande de gazonnée le long de la ligne
latérale gauche de terrain, sur un immeuble situé au 500, rue de la Transformation, La Baie.

631 a 633, boulevard de la Grande-Baie Sud, La Baie — DM-5743 (id-18070) demande une
dérogation mineure visant a autoriser le morcellement d'un terrain ayant pour effet de créer un lot
avec une profondeur minimale de 28 métres au lieu de 60 métres, autoriser I'implantation du
batiment principal avec une marge latérale gauche minimale de 2,3 metres au lieu de 6 métres,
autoriser l'implantation du batiment principal avec une marge avant minimale de 3,64 metres au
lieu de 15 métres et avec une marge arriére minimale de 2,3 métres au lieu de 15 metres,
autoriser aucun ajout de cases de stationnement sur les deux (2) lots, autoriser des allées d'acces
avec une largeur supérieure a 13 métres, autoriser une absence en partie d'une bande gazonnée ou
paysagée entre une allée d'accés et une aire de stationnement, autoriser une absence en partie de
bandes gazonnées le long des lignes latérales et arriére, sur un immeuble situé au 631 a 633,
boulevard de la Grande-Baie Sud, La Baie.

Au cours de cette assemblée publique, le conseil entendra toute personne qui désirera
s'exprimer relativement a ces demandes.

Pour toute information supplémentaire concernant ces demandes de dérogation, nous vous
prions de communiquer avec le Service de 1’aménagement du territoire et de I'urbanisme, au
numéro de téléphone (418) 698-3130.

SAGUENAY, le 11 février 2025.

L’ assistante-greffiére de la Ville,

@'ﬂu& R,

JEAN
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CERTIFICAT DE PUBLICATION

Je, soussignée, Annie Jean, assistante-greffiere de la Ville de Saguenay, certifie sous
mon serment d'office que 1'avis public concernant les demandes de dérogations mineures qui seront
adoptées lors de la séance du conseil d’arrondissement de La Baie prévue le 27 février 2025 dont
l'original est annexé aux présentes a été diffusé conformément aux prescriptions du réglement VS-
R-2023-137 et a la Loi, de la maniére suivante :

a)  En affichant une copie conforme dudit avis a I'endroit prévu a cette fin dans

I'hotel de ville le 11 février 2025;
b)  En publiant une copie dudit avis sur le site internet de la Ville de Saguenay a

I’adresse suivante ; https://ville.saguenay.ca/la-ville-et-vie-

democratique/publications/documents-des-conseils-et-avis-publics/avis-publics

le 11 février 2025;
EN FOI DE QUOI, j'ai signé le présent certificat ce 11°jour du mois de février 2025.
I tante-grefﬁere de la Ville,

( Juted Yia

Al/sh
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EXTRAIT du procés-verbal de la séance du
conseil d'arrondissement de La Baie tenue
dans la salle polyvalente de la bibliotheque de
La Baie, le 27 février 2025 - Un quorum
présent.

USAGE CONDITIONNEL — VESTA IMMOBILIER INC. — 651, 3E RUE, LA BAIE —
UC-157 (ID-18024)

CONSIDERANT la demande d’autorisation en usage conditionnel présentée par
Vesta Immobilier inc., 1446, rue Bagot, La Baie, visant & autoriser le remplacement de
l'usage « Service de réparation et d’entretien de radios, téléviseurs, d’appareils
électroniques et d’instruments de précision » (code d'usage 6422) par l'usage « Vente au
détail de produits de la boulangerie et de la patisserie (non manufacturés) » (code d'usage
5461), sur un immeuble situé au 651, 3° Rue, La Baie;

CONSIDERANT que la zone 41980 autorise les classes d'usages suivantes :

Unifamiliale (HO1);

Bifamiliale (H02);

Trifamiliale (HO3);

Multifamiliale, catégorie A (H04);

Parcs, terrains de jeu et espaces naturels (pla).

CONSIDERANT que le projet du requérant consiste & utiliser le rez-de-chaussée du
batiment pour I'exploitation d'une boulangerie et d'une patisserie avec une aire de
restauration, en usage complémentaire;

CONSIDERANT que I'immeuble concerné était antérieurement occupé par l'usage
« Service de réparation et d’entretien de radios, téléviseurs, d’appareils €électroniques et
d’instruments de précision » (code d'usage 6422), issu de la classe d’usages « Vente au
détail de biens d'équipement et les services connexes » (C4A);

CONSIDERANT que les activités projetées « Vente au détail de produits de la
boulangerie et de la patisserie (non manufacturés)» sont issues de la classe
d’usages « Commerce de détail général » (C1B);

CONSIDERANT que le deuxiéme paragraphe du premier alinéa de l'article 18 du
réglement VS-R-2012-77 sur les usages conditionnels stipule qu’un usage dérogatoire dont
la reconnaissance de droit acquis a cessé comme indiqué a I’article 1490 du réglement de
zonage peut étre remplacé lorsqu’il s’agit d’un usage de remplacement indiqué aux
tableaux de I’article 1494 du réglement de zonage ou aux tableaux du présent article;

CONSIDERANT que le tableau 1 indique qu'un usage de la classe « Commerces
artériels lourds, commerces de gros et services para-industriels » (C4) peut étre remplacé
par un usage de la classe « Commerce de détail général » (C1B);

CONSIDERANT les documents déposés avec la demande;

CONSIDERANT que les articles 26 et 27 du réglement VS-R-2012-77 portant sur
les usages conditionnels indiquent les dispositions applicables aux critéres d'analyse de la
demande;

CONSIDERANT que l'article 27 du réglement VS-RU-2012-77 sur les usages
conditionnels de la ville de Saguenay stipule qu'une demande d’autorisation pour les
usages commerciaux et de services dans une zone résidentielle ou de commerces et
services est analysée en fonction des critéres suivants :

2.l



e Les qualités d'intégration du projet et le cas échéant, son acceptabilité en vertu
d’un reglement de PIIA applicable sont tenues en compte;

e Si le projet implique la construction d’un batiment ou la modification d’un
batiment existant, son architecture doit s’intégrer a son milieu d’insertion;

e Le nouvel usage, bien que non permis au réglement de zonage VS-R-2012-3 de
la Ville de Saguenay pour la zone ou est situé le terrain, doit s’harmoniser avec
le milieu environnant;

e L'usage proposé génere peu d'inconvénients en matiére de voisinage (intégration
visuelle, affichage, circulation, bruit, bien-étre général des personnes, etc.);

e Le nouvel usage devra répondre aux normes contenues au reglement de zonage
en ce qui touche le nombre et I’aménagement des cases de stationnement;

e La morphologie de l'immeuble qui fait en sorte que de le transformer vers un
nouvel usage dans la zone rend cette transformation non fonctionnelle est prise
en considération;

e Les avantages des propositions de mise en valeur du terrain, des aménagements
paysagers, des batiments accessoires, des mesures de contrdle de 1'éclairage sont
pris en considération.

CONSIDERANT que le batiment concerné comporte trois (3) logements a I'étage;

CONSIDERANT que la date de construction du batiment (1921) suggére des droits
acquis quant aux aménagements de terrain;

CONSIDERANT que l'article 602 du réglement de zonage VS-R-2012-3 de la ville
de Saguenay stipule que tout changement d'usage impliquant I’ajout de cases de
stationnement, tout agrandissement du batiment principal et tout changement d’usage sur
plus de 50 % de la superficie du rez-de-chaussée ne peut étre autorisé a moins que les
aménagements requis n'aient été prévus conformément aux dispositions de la présente
section ou que les aménagements respectent la section 3 concernant les aménagements
disposant de droits acquis du chapitre 15;

CONSIDERANT que l'aire de stationnement et les aménagements de terrain
doivent étre évalués en fonction des critéres d'évaluation du PIIA et/ou d'une éventuelle
demande de dérogation mineure;

CONSIDERANT que le comité consultatif d’urbanisme doit analyser la demande
en fonction des objectifs et critéres du réglement;

CONSIDERANT que le conseil d'arrondissement doit statuer sur la
recommandation du CCU en se basant sur les mémes critéres;

CONSIDERANT que le comité consultatif d’urbanisme estime que 1’usage de
remplacement répond aux objectifs et respecte les critéres du reéglement;

CONSIDERANT que les membres demeurent en attente d'une proposition
d'aménagements de terrain et de stationnement;

A CES CAUSES, il est résolu :

D'ACCEPTER la demande d’autorisation en usage conditionnel présentée par Vesta
Immobilier inc., 1446, rue Bagot, La Baie, visant a autoriser le remplacement de l'usage
« Service de réparation et d’entretien de radios, téléviseurs, d’appareils €lectroniques et
d’instruments de précision » (code d'usage 6422) par l'usage « Vente au détail de produits
de la boulangerie et de la patisserie (non manufacturés) » (code d'usage 5461), sur un
immeuble situé au 651, 3° Rue, La Baie, a la condition suivante :

° Que le projet obtienne les autorisations nécessaires a l'égard des
aménagements de terrain et de l'aire de stationnement.



La présente résolution accordée pour un usage conditionnel est sujette a une période
de 24 mois a partir de la date de délivrance de cette méme résolution d’acceptation par le
conseil. Cette période de validité concerne le délai d’obtention d’un permis. Si a I’intérieur
dudit délai aucun permis n’a été accordé pour la réalisation de 1’usage conditionnel, elle
devient nulle de plein droit.

Dans le cas d’un sinistre, le batiment doit étre reconstruit dans les 18 mois suivant
la date du réglement du sinistre pour maintenir la validité de la présente résolution.

Dans le cas d’une démolition, le batiment doit étre reconstruit dans les 18 mois pour
maintenir la validité de la présente résolution.

Si le délai des paragraphes 2 et 3 n’a pas été respecté, une nouvelle demande
d’usage conditionnel peut étre déposée dans les 18 mois de la date d’invalidité¢ de la
résolution.
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